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EDITORIAL

Sehrverehrte Anlegerin,
sehr geehrter Anleger,

viele Experten rechnen in den ndchsten Jahren mit einer stei-
genden inflationdren Entwicklung. Es wird demnach immer
wichtiger bleibende Werte zu schaffen oderin solche zu inves-
tieren. Der nicht beliebig vermehrbare Sachwert — Immobilie
— hat sich iiber alle Krisenperioden der Vergangenheit hinweg
als eine der sichersten und wertstabilsten Vermogensanlagen
bewdhrt.

Nicht allein deswegen hat sich die OPALENBURG Vermdgens-
verwaltung AG auf den Sachwert Immobilie spezialisiert. Die
OPALENBURG Vermogensverwaltung AG & Co. Safelnvest 2.
KG plant, soweit die Investitionskriterien gegeben sind, bevor-
zugt Investitionen in Miinchen, dem Immobilienstandort Num-
mer 1 in Europa. Diese Spitzenposition wurde soeben wieder
durch den E-REGI (European Regional Economic Growth Index
of LaSalle 2009) belegt.

Durch eine zweigliedrige Investitionsstruktur verfolgt die vor-
liegende Vermogensanlage zum einen die Strategie, Immobili-
en langfristig unter Renditegesichtspunkten zu kaufen und zu
halten, andererseits an aussichtsreichen Immobilienprojek-
ten Ubertypisch stille Beteiligungen zu partizipieren.

Wir bieten unseren Anlegern mit der OPALENBURG Vermdogens-
verwaltung AG & Co. Safelnvest 2. KG die Moglichkeit sich an
einer sowohl sicherheitsorientierten aber auch renditeorien-
tierten Vermogensanlage zu beteiligen.

Wir verstehen uns als Tor zu diesen hochrentablen Investiti-
onsmoglichkeiten und begleiten Sie mit unserer jahrzehnte-
langen Erfahrung im Immobilienmarkt.

Durch die gebiindelte Kapitalkraft der OPALENBURG Vermé-
gensverwaltung AG & Co. Safelnvest 2. KG erschlieen wir
gemeinsam die Mdrkte, welche bisher tiblicherweise Grof3in-
vestoren vorbehalten waren.

Ilhr Thomas Eckerle
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MUNCHEN, DIE STADT MIT HERZ, OPALENBURG
ODER DER SICHERSTE IMMOBILIENSTANDORT EUROPAS

Es scheint, als wiirde Miinchen schon ewig der beliebteste Im-
mobilienstandort Deutschlands sein, doch auch europaweit
landete die Landeshauptstadt nun auf Platz 1. Im aktuellen
»~European Regional Economic Growth Index“ (E-REGI 2009)
konnte sich Miinchen als bisher erste deutsche Stadt an die
Spitze setzen.

LaSalle Investment Management
untersuchte fiir den elften E-REGI,
welcher der knapp 100 Ballungs-
rdumein 31 europdischen Ldndern
das grofte kurz- bis mittelfristige
Entwicklungspotential bietet und
somit die nachhaltigste Immobili-
ennachfrage verspricht.

Minchen iiberzeugte mit hohem Wohlstandsniveau und ei-
ner ausgewogenen und vielseitigen Wirtschaftsstruktur. Die
»Minchner Mischung“ mit Global Playern und Mittelstand
in leistungsfahigen und wachstumsstarken Branchen sowie
die umfangreichen Forschungs- und Entwicklungsaktivitaten
zeichnen die Landeshauptstadt aus.

Mit der OPALENBURG Vermogensverwaltung AG & Co. Safeln-
vest 2. KG geben wir ein Stiick Miinchen an Sie ab und damit
auch alle Vorteile, die ein Investment am Immobilienstandort
Miinchen zu bieten hat. Eine kluge Absicherung gegen Wah-
rungsunsicherheit und Inflation, verbunden mit institutio-
nellen Kaufpreisen und mindestens inflationsgebundenem
Wachstum. Eine Mischung die sich gut mit dem Ziel des lang-
fristigen Vermogensaufbaus vertragt.




DIE IMMOBILIE — WERTBESTANDIG, INFLATIONSGESCHUTZT

Immobilien zdhlen zu den wertbestdndigsten Investitionen

Die OPALENBURG Vermogensverwaltung AG & Co Safelnvest 2.
KG hat sich zum Ziel gesetzt das eingesetzte Kapital zu sichern
und zu mehren. Hierzu werden 2 Strategien verfolgt:

1. Der Erwerb, das Halten, die Verwaltung von Immobilien und
die typisch stille Beteiligung an Immobilienunternehmen

Im Einkauf liegt der Gewinn. Die OPALENBURG Ver-
mogensverwaltung AG hat Zugang zu interessanten
Objekten z.B aus Zwangsersteigerungen, Verwer-
tung von Banken und Auflosung von Immobilein-
portfolios. Die Anlagepolitik der Fondsgesellschaft
besteht darin, Objekte unter Verkehrswert zu erwer-
ben, diese zu halten, Mieteinnahmen zu generieren,
diese ggf. zu steigern und sukzessive ein rentables
Immobilienportfolio aufzubauen.

Beim Kauf einer Immobilie wird darauf geachtet, dass diese
den hohen Anspriichen des Objekt-Scorings der OPALENBURG
Vermogensverwaltung AG geniigen. Hierbei erfolgt eine um-
fangreiche Analyse der Parameter Markt, Objekt, Standort und
Cashflow. Dabei bleiben Sie zu jedem Zeitpunkt Investor und
distanzieren sich vom Aufwand, der mit einem breit gestreu-
ten Immobilienbesitz einhergeht. Die Verwaltung der Objekte
wird von der OPALENBURG Vermdgensverwaltung AG bedient.

Die zweite Strategie verfolgt das Ziel durch typisch stille Betei-
ligungen an erfolgsversprechenden Immobilienprojekten zu
partizipieren. Hierbei werden aufgrund der guten Marktkennt-
nis der OPALENBURG Vermdégensverwaltung AG kurzfristige
Investitionen an Immobilienunternehmen mit interessanten
Objekten oder aussichtsreichen Projekten getdtigt. Die OPA-
LENBURG Vermdogensverwaltung AG & Co Safelnvest 2. KG
generiert lhre Rendite durch die Beteiligung an den erzielten
Gewinnen oder durch festgesetzte Ausschiittungen.

Durch diese Dualitdt wird das Risiko gestreut und damit die
Einlage unserer Anleger gesichert und die Moglichkeit der
Mehrung gegeben.



DAS ANGEBOT IM UBERBLICK

Werden Sie Kommanditistbei der OPALENBURG Vermogensver-
waltung AG & Co Safelnvest 2. KG und partizipieren Sie an den
chancenreichen Investitionen in renditestarke Immobilien.
Fondsvolumen:

Geplant € 25 Mio.

Erhohung auf bis zu € 50 Mio. moglich.

lIhre Beteiligungsmoglichkeiten

Ratenanlage:

Ratenzahlung in Héhe von min. € 25 pro Monat
Laufzeit: 15, 20, 25, 30 oder 35 Jahre

Agio: 6% der Gesamtnominalsumme

Kombinationsanlage:

Einmalbetrag in Hohe von min. € 1.500 in Verbindung mit
einer Ratenzahlung in Hohe von min. € 25 pro Monat

Laufzeit: 15, 20, 25, 30 oder 35 Jahre

Agio: 6% der Gesamtnominalsumme

Zertifikat

ZERTIFIKAT

Kommanditist:

" Hohe der Beteiligung
‘am Gesellschaftskapital: -

MUSTER

o
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Dieses unverbindliche Informationsmaterial stellt keinen Emissionsprospekt dar.

Rechtlich bindend ist allein der Emissionsprospekt vom 7.12.20009.

Emittentin

3
OPALENBURG

Vermogensverwaltung AG & Co.Safelnvest 2.KG  Tel.: +49 180 5408627 info@opalenburg.com
Westendstrale 185, 80686 Miinchen Fax: +49 180 5408628 www.opalenburg.com




